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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АЛТАЙСКИЙ КРАЙ

РУБЦОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

Р Е Ш Е Н И Е

«  22  »      июня       2006 года  №     377   _

	О принятии городской целевой Программы «Улучшение жилищных условий населения в городе Рубцовске на период до 2010 года»


В соответствии с подпунктом 4 пункта 1 статьи 31 Устава муниципального образования городского округа «Город Рубцовск» Алтайского края, Рубцовский городской Совет депутатов 
РЕШИЛ:

1 .Принять городскую целевую Программу «Улучшение жилищных условий населения в городе Рубцовске на период до 2010 года» (приложение).
2.Рекомендовать администрации г.Рубцовска (Дерфлер А.А.), подразделениям краевых и федеральных структур, находящимся на территории города, организациям всех форм собственности принять меры, направленные на реализацию мероприятий, предусмотренных городской целевой Программой «Улучшение жилищных условий населения в городе Рубцовске на период до 2010 года».
3.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комитеты Рубцов​ского городского Совета депутатов по экономической политике, собственности, арендной плате, ЖКХ, природопользованию и земельным отношениям (Пантелеев Н.С.) и по бюджету, кредитной и налоговой политике, тарифам и ценам (Машуков В.И.).
Глава города



                                                      А.А. Дерфлер

                                                                                       Приложение
                                                                       к решению Рубцовского

                                                                               городского Совета депутатов
                                                                                   от 22.06.2006 № 377
Городская целевая Программа

«Улучшение жилищных условий населения в 
городе Рубцовске на период до 2010 года» 

ПАСПОРТ
городской целевой Программы «Улучшение жилищных условий

населения в городе Рубцовске на период до 2010 года»
	Наименование Программы  
	     Городская целевая  Программа «Улучшение жилищных условий  населения в городе Рубцовске на период до 2010 года» (далее – Программа).


	Основание для разработки Программы                       
	     Послание     Президента     Российской Федерации      Федеральному       Собранию Российской Федерации от 26 мая  2004  года «О   положении   в   стране   и   основных направлениях внутренней и внешней политики государства»;
     Жилищный кодекс Российской Федерации;
     Федеральный  закон   от   29 декабря 2004 г. № 189-ФЗ «О  введение  в  действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;
     Градостроительный  кодекс   Российской Федерации;
     Федеральный закон от 29  декабря  2004 года  №  191-ФЗ  «О  введении  в  действие Градостроительного   кодекса    Российской Федерации»; 

     Федеральный закон от 30  декабря  2004 года  №  214-ФЗ  «Об  участии  в   долевом строительстве многоквартирных жилых  домов и иных объектов недвижимости и о  внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;
     Постановление   Алтайского    краевого Совета народных  депутатов  от  1  декабря 2004 года № 450  «О  мерах  по  увеличению строительства жилья в Алтайском крае»;
     Постановление  Администрации Алтайского  края от  19июля 2005 года № 454  «О  краевой  целевой программе улучшения жилищных условий населения в Алтайском крае на период до 2010 года»;
     Закон Алтайского края от 9 декабря 2005года № 119-ЗС «Об утверждении  краевой целевой  Программы «Улучшение жилищных условий  населения в Алтайском крае на период до 2010 года».

	Заказчик Программы        
	     Администрация города Рубцовска.



	Основные разработчики Программы
	     Администрация города Рубцовска;
     Управление капитального строительства администрации города Рубцовска.                        



	Основная цель  Программы           
	     Увеличение  объемов жилищного строительства;

     формирование условий  для  введения  в жилищные отношения рыночных  механизмов с использованием   системы    финансирования приобретения  и    строительства    жилья, позволяющей   объединять  бюджетные, внебюджетные средства и личные  сбережения граждан;
     развитие     механизмов     ипотечного жилищного кредитования населения; привлечение    в    жилищную     сферу долгосрочных   ресурсов   и   развитие   в городе соответствующей инфраструктуры.



	Ответственные исполнители Программы
	     Администрация города Рубцовска; Управление капитального строительства администрации города Рубцовска; комитет администрации города Рубцовска по   финансам,   налоговой  и кредитной политике; МКУП «Управление жилищно-коммунального хозяйства».


	Срок реализации Программы      
	     2006 – 2010 годы.



	Основные задачи  Программы              
	     Создание конкурентных  условий  для жилищного строительства;
     упрощение   процедуры   получения    и согласования разрешений  на  строительство жилья;
     приведение в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации  порядка предоставления социального жилья,  целевой  бюджетной поддержки  отдельным  категориям граждан; 

     создание  условий  для   существенного увеличения доли инвестиций в строительство жилья до 30% от общего объема финансовых средств, используемых для строительства  и приобретения жилья;

     привлечение внебюджетных  средств  для осуществления строительства жилых домов;
     формирование  финансовых   механизмов, обеспечивающих  доступность  кредитов  для населения;
     создание    эффективных     механизмов привлечения  частных  инвестиций  в  сферу ипотечного   жилищного   кредитования    с использованием рефинансирования  ипотечных кредитов;
     обеспечение жильем льготных  категорий граждан.



	Объем и источники финансирования  Программы
	     общий объем  средств,  направляемых на финансирование Программы, составляет  2082,7 млн.руб., в том числе:
     средств федерального  бюджета  -  160,1млн. рублей;
     средств краевого бюджета  -  42,8 млн. рублей;
     средств бюджета города  -  50,8 млн. рублей;
     внебюджетных средств -  1829 млн. рублей.


	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
	     Рост объема ввода жилья с 5 901 квадратного метра  общей  площади  в 2005году до 13 204 квадратных метров в  2010  году, что  позволит   ввести   в планируемом периоде 60 288 квадратных  метров  общей  площади   жилых домов (приложение 2),  обеспечив стабильный рост объемов ежегодного ввода; 

     в 2010году ввод в эксплуатацию жилых  домов к уровню 2005 года возрастет в 2,2 раза;
     обеспечение жильем за 2006-2010годы более 12 тысяч человек; 
     создание условий для повышения доступности приобретения и строительства жилья; 
     увеличение  среднегодового  количества выдачи долгосрочных жилищных и  жилищно-ипотечных кредитов со 191 в  2005 году до 800 в 2010 году; 
     создание   условий   для    увеличения объемов жилищного   строительства через внедрение открытых  конкурсных   процедур  предоставления застройщикам прав на сформированные земельные участки; 
     улучшение жилищных  условий  социально незащищенных    категорий    граждан     и обеспечение доступности жилья гражданам со средним уровнем денежных доходов; 
     установление прозрачных и  эффективных процедур      финансирования      развития инженерной инфраструктуры объектов  нового жилищного строительства.



	Контроль за реализацией  Программы               
	     Контроль за реализацией Программы осуществляет администрация города Рубцовска.

     Ответственные  исполнители   Программы ежеквартально, в срок до  20 числа  месяца, следующего  за  отчетным  периодом,  а  по итогам очередного  финансового  года – в срок  до   1   апреля   следующего   года, представляют  отчеты  о  ходе   реализации Программы    в    комитет    администрации города Рубцовска  по  архитектуре и  градостроительству, который  формирует сводные отчеты и  направляет  их  заказчику, на имя главы города и в управление  Алтайского края по строительству 

и архитектуре в установленные им сроки.


1.Содержание проблемы и обоснование необходимости

ее решения программными методами. 
Основные направления деятельности.

Жилищный фонд города Рубцовска в настоящее время составляет  2849тысяч квадратных метров общей площади жилых домов. За 2001-2005 годы введено в эксплуатацию только 29 060 квадратных метров,  в том числе 16 105 квадратных метров индивидуальной застройки. Все последние годы положение дел в строительстве жилья города было неудовлетворительным. Динамика его ввода за 2001-2005 годы следующая:
                                                                                                                   Таблица № 1

кв.м. общей площади

	
	
	В том числе

	Годы
	Всего

введено жилья
	за счет 
индивидуальных

застройщиков
	за счет средств

ЖСК
	за счет средств 

бюджетов всех 
уровней и предприятий

	2001 год
	10800
	3356
	7444
	-

	2002 год
	2839
	2839
	-
	-

	2003 год
	7348
	5822
	-
	1526

	2004 год
	2172
	2172
	-
	-

	2005 год
	5901
	1916
	
	3985

	Всего за
2001-2005г.г.
	29060
	16105
	7444
	5511


        Как видно из вышеприведенных показателей  ввод жилья в последние 5 лет осуществлялся в недостаточных объемах и  достиг своего минимума в 2004 году -  2172 кв.м. общей площади индивидуального жилья. Такое положение необходимо срочно исправлять, так как отсутствие вновь построенного жилья не позволяет улучшать жилищные условия жителей города, ведет к ухудшению демографической ситуации. Сложившаяся в настоящее время обеспеченность населения города жильем составляет всего 17,7 квадратных метра на одного человека, что на 1,4 квадратных метра меньше, чем в среднем по городам Алтайского края. 






    Приведенные выше объемы вводимого в городе жилья значительно меньше необходимых и не позволяют удовлетворить растущие жилищные потребности  горожан.
Высокий спрос населения на жилье обусловлен двумя факторами:

- ежегодно в городе  в среднем регистрируется более 1000 новых семей, которым с учетом нуждаемости и социальных норм требуется как минимум 14 тысяч квадратных метров жилья в год ориентировочной стоимостью 150 млн. рублей;

- 2870 семей зарегистрированы в настоящее время в качестве нуждающихся в улучшении жилищных условий. Для удовлетворения их потребностей требуется  120 тысяч квадратных метров общей площади жилья, суммарная стоимость строительства или приобретения которого на вторичном рынке составит  не менее 1300 млн. рублей.

В планируемом периоде более полному удовлетворению спроса населения города в жилье будет способствовать повышение его доступности. Показатель доступности, определяемый как соотношение цены стандартной квартиры (54 кв.м.) и годового дохода семьи (3 человека), то есть срок накопления  средств на квартиру,  в последние годы в городе имеет тенденцию  к снижению.

       Так в 2005 году при среднедушевых денежных доходах  населения в месяц 3148 рубля и средней цене 1 кв.м. жилья в городе 8600 рублей коэффициент доступности жилья составил 4,1, что в 1,7 раза меньше, чем в 2001 году. При существующей динамике, опережающем росте среднедушевых денежных доходов над стоимостью жилья, который прогнозируется на предстоящие 5 лет, можно предположить, что и срок накопления средств горожан для приобретения квартиры также сократится. Этот фактор будет способствовать достижению цели, намеченной программой.   

Коренным образом в городе по сравнению с дореформенным периодом изменились источники формирования предложения жилья и удовлетворения жилищных потребностей горожан.

Одним из источников обеспечения потребности населения в жилье является строительство индивидуальных жилых домов. В 1990 году доля этого строительства в городе составляла менее 5% от общего ввода жилья,  в середине 1990-х годов она уже возросла до 30% от общего ввода площади жилых домов по городу, а за 2001-2005 г.г.  достигла  уровня - 55%.  При этом объем ввода жилья в городе за этот же период составил в среднем только 3221 квадратный метр  в год, что значительно меньше, чем 9-10 лет назад, когда ежегодно вводилось более 9000 квадратных метров.  
Последние 3 года ввод индивидуального жилья в городе продолжал сокращаться с 5822 квадратных метров  общей площади в 2003 году до 1916 квадратных метров общей площади в 2005 году. Основная причина снижения состоит в уменьшении количества застройщиков индивидуального жилья. В основном большая часть жителей города, которые желали осуществить строительство собственного дома, уже сделали это. Дальнейшее строительство индивидуального жилья в городе будет сдерживаться низким уровнем денежных доходов горожан. В последние несколько лет в городе ежегодно в среднем выдается  только   24 разрешения на строительство индивидуальных жилых домов, что значительно меньше, чем 5-10 лет назад и ранее, хотя задержек с их выдачей практически не бывает.

По состоянию на 1 января 2006 года в городе в стадии незавершенного строительства находилось 85 индивидуальных домов, с остаточной стоимостью незавершенных работ порядка  66000 тыс. рублей. Их частичное поэтапное завершение и строительство вновь начинаемых домов позволят в планируемом периоде ввести в эксплуатацию 10000 квадратных метров общей площади  жилья, что  даст возможность обеспечить жильем более 75 семей.          

В 2006-2008 гг. ввод индивидуального жилья в городе стабилизируется и будет составлять 2000 квадратных метров общей площади в год.
Вторым основным источником удовлетворения потребности горожан в жилье является строительство многоквартирных жилых домов жилищно-строительными кооперативами города, которое обходится значительно дешевле  строительства индивидуального жилья и, соответственно, доступно более значительному числу нуждающихся в улучшении жилищных условий граждан. В планируемом периоде предполагается завершить и ввести поэтапно в эксплуатацию ранее начатые  объекты: 5-ти этажный кирпичный жилой дом № 7 мкр.34 ЖСК «Тюльпан»,  5-ти этажный кирпичный жилой дом № 1 мкр.51  ЖСК «Энтузиаст», жилой дом № 15 мкр.51  ЖСК «Монолит»  и 10-ти этажный крупнопанельный жилой дом № 12 мкр.34 ООО «Фронтон», а также начать строительство нового кирпичного жилого дома № 1 мкр.25 ЖСК «Энтузиаст» общей площадью 6700 квадратных метров со сроком  завершения его в 2010 году. Всего в 2006-2010 гг. планируется обеспечить ввод 5-ти домов ЖСК общей площадью 29 718 квадратных метров, что позволит улучшить жилищные условия более 480 семей.
Также одним из важнейших источников удовлетворения потребности населения в жилье являются реализуемые на территории города федеральные, региональные и городские жилищные программы и подпрограммы строительства жилья, основная из них городская целевая программа «Обеспечение жильем и улучшение жилищных условий молодых семей в городе Рубцовске на 2006-2010 г.г.», в рамках которых за счет средств бюджетов всех уровней с целью улучшения жилищных условий горожан осуществляется строительство жилья и его приобретение на вторичном рынке. За период действия Программы планируется направить на эти цели порядка 60 000 тыс. руб., что обеспечит приобретение горожанами 4500 квадратных метров общей площади жилья или 100 квартир. 
Кроме вложения средств на реализацию в городе вышеперечисленных программ, в рамках подпрограммы «Строительство жилых домов для особо нуждающихся категорий граждан»  Федеральной программы «Жилище» на строительстве 56-ти квартирного кирпичного жилого дома № 12, мкр.25 для инвалидов – колясочников общей площадью 3985 квадратных метров за 2000-2005 гг. было освоено 49 051 тыс.рублей, в том числе 41 700 тыс.рублей – средств федерального бюджета, 4114 тыс.руб. – средств краевого бюджета. В 2006-2010 гг. также планируется осуществить строительство при участии Федерального бюджета 5-ти этажного кирпичного жилого дома № 25 мкр.33 (УКС администрации) и 2-х жилых домов: 39-квартирного и  36-квартирного в мкр.1-Б для пограничников общей площадью 12 694 квадратных метров, предварительно включив вышеперечисленные объекты в соответствующие Федеральные программы. Строительство вновь начинаемого 5-ти этажного кирпичного  жилого дома  № 9 мкр.51 общей площадью 7876 квадратных метров УКСом администрации города планируется осуществить за счет долевого участия граждан, оформивших ипотечные кредиты. Поэтапный ввод этого дома запланирован на 2009-2010 г.г.

Всего в 2006-2010 г.г. планируется построить многоквартирных жилых домов за счет средств бюджетов всех уровней и ипотечного кредитования населения в количестве 20 570 квадратных метров (без учета домов ЖСК), что позволит обеспечить жильем более 300 семей.

Проводимая в городе два последних года работа по внедрению и развитию ипотечного жилищного кредитования дает положительные результаты. Развивается система долгосрочного жилищного кредитования, представленная в настоящее время на сложившемся рынке жилья: АКБ «АлтайБизнес-Банк» и филиалом  ООО КБ  «Алтайкапиталбанк»   в          г. Рубцовске – официальными  представителями ОАО «Краевое агентство по жилищному ипотечному кредитованию» (далее - ОАО «АЖИК») – регионального оператора ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (г. Москва) и ООО «Алтайская ипотечная корпорация» (далее – ООО «АИК»), являющимся сервисным агентом ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (г. Москва), работающим по его стандартам; Рубцовским ОСБ № 270 Сберегательного банка России.
Только за 2005 год населению города два первых вышеназванных коммерческих банка на улучшение жилищных условий горожан – приобретение жилья на вторичном рынке, выдали 191 ипотечный жилищный кредит  на общую сумму 53 245 тыс. руб. Этого  недостаточно, чтобы обеспечить  полностью потребность в средствах на улучшение жилищных условий населения города. Поэтому в перспективе в городе планируется повышение эффективности работы по ипотечному кредитованию населения. Количество выданных ипотечных кредитов за период 2006-2010 г.г. составит не менее 3000 на сумму  порядка 1 440 000 тыс. руб.
Наряду со всеми вышеперечисленными источниками на улучшение обеспеченности населения города жильем значительное влияние оказывает сокращение численности населения города, которое происходит ежегодно в течение 15-ти лет, начиная с 1991 года, и составило на 1 января 2006 года более 13 000  человек. За последние три года население города уменьшилось на 4100 человек, т.е. более чем на 1300 человек в год. За счет этой убыли во внутрисемейное пользование населения города поступает порядка 22 000 квадратных метров общей площади жилья в год. Сокращение численности населения города носит устойчивый характер, т.е. сохранится на весь период действия Программы,  хотя это сокращение будет ежегодно уменьшаться и составит за 2006-2010 г.г. в среднем 700 человек в год.
 Фактор сокращения численности населения будет способствовать снижению потребности в жилье граждан города и росту предложенного на продажу жилья.

Проанализировав все вышеназванные источники удовлетворения потребностей населения города в жилье и факторы, влияющие на эту потребность, можно констатировать, что планируемый суммарный объем ввода жилья и его приобретения на вторичном рынке города с учетом изменения численности населения  позволит за период 2006-2010 г.г. в значительной степени обеспечить потребность горожан в улучшении жилищных условий и сократить не менее чем в 5 раз сложившуюся в настоящее время очередность на получение жилья при администрации города.
На сегодняшний день в городе Рубцовске имеются все необходимые условия для развития рынка жилья. Производственные мощности строительного комплекса города обладают значительным резервом и могут обеспечить в короткие сроки увеличение объемов ввода жилья вдвое по сравнению с достигнутым уровнем и их дальнейший рост. Однако  отрицательное влияние на темпы и объемы жилищного строительства оказывают следующие обстоятельства:
градостроительная документация требует корректировки, так как без нее сдерживается развитие рынка земли и усложняется процедура формирования земельных участков для строительства;

сроки согласования строительства объектов довольно длинные: от шести месяцев и более, что влечет значительные финансовые расходы застройщиков.
        Существенное негативное влияние на рост объемов жилищного строительства оказывает значительное отставание в развитии инженерной инфраструктуры.

        В городе необходимо провести анализ и разработку предложений по строительству первоочередных объектов инженерного обеспечения для планируемых площадок строящегося жилья.

        Заказчикам, инвесторам и индивидуальным застройщикам необходимо осуществить  разработку новых проектов строительства жилых домов.

Требуется привлечение значительных инвестиций для обновления парка машин и механизмов организаций строительного комплекса.

Организации строительного комплекса испытывают дефицит квалифицированных специалистов строительных профессий.

Значительная часть населения имеет недостаточную платежеспособность, не позволяющую только за счет собственных средств улучшать жилищные условия.

Для устранения вышеназванных недостатков в декабре 2004 года были приняты федеральные законы, направленные на формирование рынка доступного для работающего населения жилья, в целях реализации которых требуется комплексный программный подход к созданию на краевом уровне и в городе Рубцовске:

механизмов участия органов государственной власти края и местного самоуправления в поддержке развития и функционирования рынка жилья в целом и повышения его доступности для определенных групп населения, нуждающихся в такой поддержке;

стабильного потока финансовых ресурсов, поступающих на рынок готового и строящегося жилья;

финансовых условий для реализации требований Градостроительного кодекса Российской Федерации;

финансовых условий для разработки и совершенствования территориальной сметно-нормативной базы 2001 года, применение которой обеспечит достоверную оценку стоимости строительства жилья;

финансовых условий выполнения мероприятий по уточнению сейсмоактивности города;

условий экономического и организационного характера для развития долгосрочного жилищного кредитования как основного инструмента решения жилищных проблем населения и увеличения жилищного строительства в городе Рубцовске.

С этой целью в развитие краевой целевой программы «Улучшение жилищных условий населения в Алтайском крае на период до 2010 года» разработана данная городская целевая программа «Улучшение жилищных условий населения в городе Рубцовске на период до 2010 года».
Программа определяет стратегию администрации города Рубцовска по созданию благоприятного инвестиционного климата в жилищной сфере, увеличению объемов строительства доступного жилья для населения с различным уровнем доходов, совершенствованию системы ипотечного жилищного кредитования при строительстве, достройке и приобретении жилья на вторичном рынке города.
Для обеспечения прозрачности процедур землепользования и застройки, упрощения получения прав на земельные участки под жилищное строительство и формирования предложений на рынке жилья необходимо реализовать комплекс требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, предусматривающих  значительное изменение процедуры подготовки разрешительной документации для строительства объектов, что упростит работу застройщика, инвестора и повысит ответственность органов местного самоуправления города (таблица № 2).
Сравнительный анализ процедур подготовки разрешительной

документации для строительства объекта

Таблица 2
	Сложившийся порядок
	Порядок, определенный      
Градостроительным кодексом

	Исполнитель
	Мероприятия
	Исполнитель
	Мероприятия

	1
	2
	3
	4

	Прединвестиционный цикл

	Застройщик    
(инвестор)    
	самостоятельный 
выбор площадки  
	администрация города Рубцовска
	разработка правил
землепользования 
и застройки      

	Застройщик    
(инвестор)    
	предоставление  
выбранных    
вариантов       
администрации 

города Рубцовска
	администрация города Рубцовска
	формирование плана
границ земельного участка, рассмотрение
технических условий подключения к объектам инженерно-технического обеспечения, государственный кадастровый учет 

	Застройщик    
(инвестор)    
	согласование акта
выбора участка  и
технических условий  
подключения к
инженерным системам (до 15 согласований)   
	администрация города Рубцовска
	кадастровая оценка
стоимости земельного  
участка          

	Застройщик    
(инвестор)    
	получение решения
о предварительном 
согласовании    
места размещения объекта         
	администрация города Рубцовска
	подготовка аукционных   
условий  (в  том числе условий возврата средств
по формированию     
участка)         

	Застройщик    
(инвестор)  

	получение       
архитектурно-   
планировочного  
задания         
	администрация города Рубцовска

	подготовка пакета
документов    для
регистрации  прав
на земельный
участок       

	Администрация города
Рубцовска
	подготовка      
договора  аренды
земельного      
участка на период проектирования  
	администрация города Рубцовска
	проведение аукциона         

	Застройщик    
(инвестор)    
	регистрация     
договора  аренды
	застройщик     
	государственная  
регистрация права
на земельный участок     

	Инвестиционный цикл (проектирование, строительство)

	Застройщик    
	организация проектно изыскательских        
работ           
	застройщик     
	организация проектно изыскательских        
работ           

	Застройщик    
	согласование проекта с организациями,
выдавшими технические условия  
	застройщик     
	согласование проекта
с организациями,
выдавшими       
технические     
условия         

	Застройщик    
(инвестор)    
	экспертиза проекта      
   
	застройщик     
	экспертиза проекта      

	Застройщик   
	согласование 

проекта   
      
	застройщик     
	согласование проекта     
 

	Застройщик    
(инвестор)    
	утверждение

проекта    
	застройщик     
	утверждение проекта     
      

	Застройщик    
(инвестор)    
	кадастровый учет,
решение о 
предоставлении  
земельного участка
в аренду для
строительства, договор аренды, государственная регистрация договора      
	администрация города Рубцовска

	выдача разрешения
на строительство 

	Администрация города 
Рубцовска
	выдача разрешения на строительство
	-         
	-         

	Строительство объекта

	Заключительный цикл (ввод объекта в эксплуатацию)

	Застройщик    


	получение заключений от организаций, выдавших        
технические     
условия 


	застройщик 
	получение заключений от организаций, выдавших технические      
условия 

	Застройщик    


	организация     
технической     
инвентаризации и
учета           
	администрация города Рубцовска
	разрешение на ввод
в эксплуатацию 

	Администрация города

Рубцовска
	государственная 
комиссия по
приемке объекта 
	застройщик     
	регистрация прав
на законченный
объект           

	Застройщик    
	возможность     
приобретения    
земельного      
участка в
собственность   
	-
	-

	Застройщик    
	регистрация прав
на законченный
объект          
	-
	-


Реализация вышеприведенных требований направлена на формирование предложений на рынке жилья путем заблаговременной  подготовки пакета документов, устанавливающих правовые основы использования земельных участков. Это позволит инвесторам иметь полную информацию  об условиях строительства и оперативно реагировать на меняющуюся конъюнктуру рынка, а администрации города осуществлять аукционную продажу земельных участков с установленным регламентом их использования.
2. Цель, основные задачи и срок реализации Программы

Целью программы является увеличение объемов жилищного строительства; формирование условий для введения в жилищные отношения рыночных механизмов, позволяющих консолидировать бюджетные, внебюджетные средства и личные сбережения граждан; развитие ипотечного жилищного кредитования населения; привлечение долгосрочных финансовых ресурсов в жилищную сферу.
Основными задачами Программы являются:

создание конкурентных условий для жилищного строительства;

создание условий для существенного увеличения доли инвестиций в строительство жилья - до 30% от общего объема финансовых средств, используемых для строительства и приобретения жилья;

привлечение внебюджетных средств для осуществления строительства жилых домов;

формирование финансовых механизмов, обеспечивающих доступность кредитов для населения;

приведение в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации порядка предоставления социального жилья;

совершенствование форм и методов государственной поддержки населения в улучшении жилищных условий;

развитие индивидуального жилищного строительства;

обеспечение разнообразия форм финансирования затрат по улучшению жилищных условий граждан;

повышение платежеспособности населения за счет ипотечного жилищного кредитования в сочетании с различными формами государственной поддержки приобретения и строительства жилья;

создание условий для расширения участия организаций города в финансировании строительства и приобретения жилья сотрудниками с привлечением ипотечных кредитов;
создание условий для увеличения объемов жилищного строительства через внедрение открытых конкурсных процедур предоставления права собственности на сформированные земельные участки застройщикам;

упрощение процедур получения разрешений на строительство жилых домов для физических и юридических лиц, оформления земельных участков под строительство жилья и согласования всех необходимых документов;

установление эффективных процедур финансирования развития инженерной инфраструктуры объектов жилищного строительства;

внедрение механизмов долевого финансирования из государственных, муниципальных и частных источников развития инженерной инфраструктуры при комплексной застройке территорий;

увеличение объема кредитования граждан на приобретение и строительство жилья через АКБ «АлтайБизнес-Банк», Рубцовское ОСБ № 270 Сбербанка России и филиал ООО КБ «Алтайкапиталбанк».
Срок реализации программы - 2006 - 2010 годы.
Период реализации Программы учитывает ресурсные возможности бюджета города, средств потенциальных инвесторов и индивидуальных застройщиков.

Этот временной период позволит решить первоочередные задачи перехода к устойчивому развитию жилищной сферы города и обеспечить создание в нем эффективного жилищного сектора, действующего на рыночных принципах и удовлетворяющего жилищные потребности населения на уровне, соответствующем его платежеспособности, а также определить механизмы участия органов государственной власти края и местного самоуправления в поддержке функционирования и развития этого рынка в целом.

3. Система программных мероприятий

В целях решения основных задач в Программу включены мероприятия, сгруппированные в 3 основных направлениях деятельности:

1. мероприятия по созданию условий для увеличения объемов жилищного строительства и улучшения жилищных условий населения в городе Рубцовске;

2. мероприятия по развитию ипотечного жилищного кредитования в Рубцовске на 2006 - 2010 годы;

3. мероприятия по реализации основных положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, оказывающих влияние на увеличение жилищного строительства.
3.1. Мероприятия

по созданию условий для увеличения объемов жилищного

строительства и улучшения жилищных условий

населения в г. Рубцовске
Таблица 3

	№

п/п


	Наименование мероприятий


	Сроки реализации


	Ответственные 
исполнители



	1
	2
	3
	4

	1.
	Мониторинг состояния и объемов жилищного строительства
	ежеквартально
	администрация
города Рубцовска

	2.
	Принятие нормативного документа о реализации полномочий администрации города по продаже земельных участков или права их аренды на торгах  для:

- жилищного строительства;

- комплексного освоения в целях жилищного строительства 
	2006 г.
	администрация
города Рубцовска

	3.
	Упрощение процедуры оформления прав на землю и разрешений на строительство посредством разработки правил землепользования и застройки города.
	2006-2007 гг.
	администрация
города Рубцовска

	4.
	Создание информационной базы проектов индивидуальных жилых домов для предложения их жителям, застройщикам.
	2006-2008 гг.
	 администрация 

города Рубцовска

	5.
	Создание информационной базы земель, предназначенных для жилищного строительства.
	2007-2008 гг.
	администрация 

города Рубцовска

	6.
	Подготовка по договорам с организациями за счет средств бюджета города документов о формировании земельных участков, свободных от застройки и обеспеченных инженерной инфраструктурой, с последующей реализацией этих участков застройщикам на аукционах и конкурсах на затратно-возвратной основе.
	2007 г.,

далее 

постоянно
	администрация 

города Рубцовска; 

комитет администрации города Рубцовска по финансам налоговой и кредитной политике

	7.
	Осуществление мероприятий по изъятию для муниципальных нужд земельных участков, предназначенных для жилищного строительства, сносу существующей застройки и возмещению убытков землепользователям, собственникам и арендаторам земельных участков, обеспеченных инженерной инфраструктурой для их последующего формирования и реализации застройщикам на аукционах и конкурсах на затратно-возвратной основе.
	2008 г., далее постоянно
	администрация 

города Рубцовска; 

МКУП «Управление

 жилищно-коммунального 

хозяйства»  



	8.
	В рамках федеральной программы «Модернизация объектов коммунальной инфраструктуры» осуществление разработки:

     - городской программы развития инженерной инфраструктуры земель, предназначенных для размещения усадебных и многоэтажных  жилых домов на 2006-2010 гг.;

     - городской программы по переселению граждан из жилищного фонда с износом более 70 %.
	2006 г.
	администрация
 города Рубцовска; Управление капитального строительства города Рубцовска; 
организации, обслуживающие городские инженерные коммуникации




3.2. Мероприятия по развитию ипотечного жилищного

кредитования в городе Рубцовске на 2006 - 2010 годы.
В Послании Президента Российской Федерации Федеральному Собранию Российской Федерации от 26 мая 2004 года «О положении в стране и основных направлениях внутренней и внешней политики государства» определено, что удовлетворение жилищных потребностей работающего населения должно осуществляться на рыночных принципах, за счет собственных и привлеченных финансовых средств. При этом основным источником финансирования строительства и приобретения жилья определено ипотечное жилищное кредитование.

Для достижения поставленной цели в городе предусматривается развитие следующих направлений ипотечного кредитования:

привлечение средств общефедеральной системы ипотечного жилищного кредитования через АКБ «АлтайБизнес-Банк» и филиал ООО КБ «Алтайкапиталбанк», являющихся представителями ОАО «АЖИК» и ООО «АИК» в городе;

использование кредитных средств  Рубцовского ОСБ № 270 Сбербанка России;

наращивание объемов ипотечного жилищного кредитования на первичном рынке жилья в городе.
На 2006-2010 гг. планируются следующие основные показатели, определяющие эффективность проводимой работы по развитию ипотечного кредитования в городе, ниже приведенные в табличной форме:
Таблица 4

	№

п/п
	Наименование

показателей.
	2006 г.
	2007г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.

	Всего

за

2006-2010гг.

	1.
	Количество жилищных ипотечных кредитов,  предоставляемых гражданам, шт.
	415
	480
	605
	700
	800
	3000



	2.
	Общая сумма, предоставленных жилищных ипотечных кредитов, 
тыс. руб.
	125000
	175000
	270000
	370000
	500000
	1440000


     В таблице 5 приведены мероприятия, которые обеспечат повышение эффективности проводимой в городе работы по развитию ипотечного жилищного кредитования в 2006-2010 гг.
Мероприятия, 

направленные на развитие ипотечного 

жилищного кредитования в городе Рубцовске

на 2006-2010 годы.

Таблица 5

	№

п/п
	Наименование мероприятий
	Сроки реализации


	Ответственные
 исполнители

	1
	2
	3
	4

	1.
	Направить на ипотечное жилищное кредитование 1465 граждан города 489 800 тыс.руб. и обеспечить поступление этих средств в рамках унифицированной системы их рефинансирования через ОАО «АЖИК», ООО «АИК». 

	2006-2010гг.
	АКБ «АлтайБизнес-Банк»
филиал ООО КБ

«Алтайкапиталбанк»

	2.
	Обеспечить направление средств Сберегательного банка России в сумме 950 200 тыс. руб. на кредитование 1535 граждан города.

	2006-2010гг.
	ОСБ№ 270 Сбербанка России



	3.
	Повысить эффективность взаимодействия банковских структур со СМИ по вопросам информирования и консультирования жителей города о возможностях ипотечного кредитования.
	постоянно
	АКБ «АлтайБизнес-Банк»

ОСБ№ 270 Сбербанка России

филиал ООО КБ

«Алтайкапиталбанк»

	4.
	Улучшить взаимодействие с риэлтерскими фирмами города по вопросам оперативного  информирования изменений условий и порядка                                ипотечного кредитования.
	постоянно
	АКБ «АлтайБизнес-Банк»

ОСБ№ 270 Сбербанка России

филиал ООО КБ

«Алтайкапиталбанк»

	5.
	Приступить к работе с предприятиями и организациями города по приобретению жилья их  штатными сотрудниками с привлечением ипотечных кредитов при участии этих организаций через применение специальных механизмов.
	2006год и далее

постоянно
	АКБ «АлтайБизнес-Банк»



	6.


	Организовать взаимодействие с предприятиями и организациями города по их вопросу долевого участия в финансировании строительства жилья для работников с привлечением ипотечных кредитов.
	2008год
	АКБ «АлтайБизнес-Банк»

ОСБ№ 270 Сбербанка России

филиал ООО КБ

«Алтайкапиталбанк»

	7.
	Осуществить строительство 5-ти этажного кирпичного  жилого дома № 1  мкр.25  ЖСК «Энтузиаст»  общей площадью 6700 кв.м. с предоставлением ипотечных жилищных кредитов нуждающимся застройщикам.
	2007-2010гг.
	ЖСК «Энтузиаст»

АКБ «АлтайБизнес-Банк»




3.3. Мероприятия по реализации основных положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, оказывающих

влияние на увеличение объемов жилищного строительства.
                                                                                                                      Таблица 6
	№

п/п
	Наименование мероприятий
	Сроки реализации


	Ответственные исполнители



	1
	2
	3
	4

	1.
	Согласование и утверждение 
генерального плана города.
	2006 г.
	администрация города 
Рубцовска

	2.
	Подготовка плана реализации 
генплана города.
	2006 г.
	администрация города
Рубцовска 

	3.
	Подготовка Положения «О порядке проведения публичных слушаний  по проекту правил землепользования и застройки города и внесению в них изменений».
	2006 г.
	администрация города 

Рубцовска

	4.
	Подготовка «Правил землепользования и застройки  города на договорной основе», проведение публичных слушаний проекта Правил и их утверждение.
	2006 -          2007 гг.
	администрация города 
Рубцовска



	5.
	Разработка проектов планировки и проектов межевания территорий на основе генерального плана города по договорам с организациями-разработчиками.
	2007-

2010 гг.
	администрация города 

Рубцовска



	6.
	Подготовка Положения «О муниципальном земельном контроле».
	2006 г.
	администрация города 

Рубцовска

	7.
	Разработка местных нормативов градостроительного проектирования.
	2007 г.
	администрация города 

Рубцовска

	8.
	Создание и ведение информационной системы осуществления градостроительной деятельности.
	2006-2007 гг., далее
 постоянно
	администрация города
Рубцовска 


     Потребность в средствах городского бюджета, необходимых  для финансирования этих  мероприятий с разбивкой по годам,  приведена ниже в табличной форме.
Объемы

финансирования мероприятий по реализации основных положений

Градостроительного кодекса Российской Федерации,

влияющих на увеличение объемов жилищного строительства

                                                                                                               Таблица 7
                                                                              тыс. рублей в ценах 2006 года

	N  
п/п
	Наименование 
работ
	2006г
	2007г
	2008г
	2009г
	2010г
	2006 -
2010гг.

	1
	2
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	Потребность в средствах
городского бюджета, всего
	1300
	1600
	2600
	3300
	3300
	12100

	
	в том числе:         
	
	
	
	
	
	

	1.
	разработка документов по планировке, застройке и межеванию
городских территорий
	1000
	1000
	1000
	700
	600
	4300

	2.
	формирование земельных участков под жилищное строительство
	200

	400

	400
	400
	500
	1900

	3.
	создание и ведение информационной системы осуществления градостроительной деятельности
	100
	200
	200
	200
	200
	900

	4.
	подготовка земельных участков, предназначенных для жилищного строительства
	-
	-
	1000
	2000
	2000
	5000


4. Ресурсное обеспечение Программы

С целью достижения расчетных объемов ввода жилья в эксплуатацию в городе Рубцовске в 2006 - 2010 годах необходима концентрация и значительное увеличение инвестиционных вложений в жилищное строительство за счет всех источников финансирования. На финансирование жилищного строительства предполагается направить 676 500 тыс. рублей, что позволит обеспечить ввод жилых домов общей площадью 60 288 квадратных метров, или более 2-х процентов от имеющегося жилищного фонда. Это создаст предпосылки для положительного влияния на стабилизацию цен и позволит обеспечить сбалансированность спроса и предложения на рынке жилья. Годовой объем вводимого в эксплуатацию жилья в 2010 году должен достигнуть 13 204 квадратных метров.

Используемые в программе рыночные механизмы финансирования нового строительства и приобретения жилья позволят объединить бюджетные, внебюджетные средства и личные сбережения граждан, а также совершенствовать механизмы ипотечного жилищного кредитования в городе Рубцовске.
Средства, привлекаемые в рамках федеральных и краевых целевых программ, банковские кредиты, выданные по федеральным стандартам, инвестиционные ресурсы под гарантии администраций Алтайского края и города Рубцовска предполагается инвестировать в строительство жилья с привлечением ипотечных жилищных кредитов с последующим их рефинансированием через вторичный рынок ипотечных кредитов, в том числе через ОАО «АЖИК» и ООО «АИК».
Объемы

и источники финансирования программы

                                                                                                                  Таблица 8

                                                                                   тыс. рублей в ценах 2006года
	N  
п/п
	Источники   
финансирования

	2006г
	2007г
	2008г
	2009г
	2010г
	2006 - 
2010гг.



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Всего 
	177890
	290060
	433100
	554840
	626830
	2082720

	
	из них
	
	
	
	
	
	

	1.  
	федеральный 
бюджет <*>      
	1360
	45690
	54950
	55460
	2680
	160140

	
	в том числе
	
	
	
	
	
	

	
	приобретение жилья
	1360
	1690
	1950
	2460
	2680
	10140

	2.  
	краевой бюджет 

<**>
	1220
	8880
	13900
	14920
	3860
	42780

	
	в том числе:
	
	
	
	
	
	

	2.1.
	реализация  
мероприятий 
краевой адресной    инвестиционной    
программы 
	-
	7000
	11500
	11500
	-
	30000


	2.2.
	приобретение жилья 
	1220
	1880
	2400
	3420
	3860
	12780

	3.  
	бюджет города 
	4310
	9490
	15250
	16460
	5290
	50800

	
	в том числе: 
	
	
	
	
	
	

	3.1.
	софинансирование федеральных и краевых целевых программ    
	2500
	7000
	11500
	11500
	
	32500

	3.2.
	приобретение жилья
	510
	890
	1150
	1660
	1990
	6200

	3.3.
	реализация  
основных  направлений Градостроительного кодекса РФ
	1300
	1600
	2600
	3300
	3300
	12100

	4.  
	внебюджетные
источники   
	171000
	226000
	349000
	468000
	615000
	1829000

	
	в том числе: 
	
	
	
	
	
	

	4.1.
	средства    
ОАО  «АЖИК» и ООО «АИК»
	74800
	90000
	100000
	108000
	117000
	489800

	
	в том числе 
	
	
	
	
	
	

	
	кредиты на строительство  объектов жилья
	10000
	20000
	25000
	40000
	80000
	175000

	
	кредиты на приобретение жилья
	64800


	70000


	75000


	68000
	37000
	314800

	4.2.
	средства    
Сберегательного банка России на
жилищное и
ипотечное   
кредитование
	50200
	85000
	170000
	262000
	383000
	950200



	4.3.
	средства    населения   
<***>        
	46000
	51000
	79000
	98000
	115000
	389000

	
	в том числе: 
	
	
	
	
	
	

	
	строительство жилья за счет собственных средств (сто процентов)        
	30000
	33000
	60000
	76000
	90000
	289000

	
	покупка жилья за полную стоимость (сто процентов)        
	16000
	18000
	19000
	22000
	25000
	100000


-------------------------------

<*> средства, привлекаемые в рамках реализации федеральных целевых     программ на территории города Рубцовска;

<**> средства, привлекаемые  по долевому участию в рамках реализации     федеральных и краевых целевых программ на территории города Рубцовска;

<***> уровень ежегодного общего объема финансовых средств, используемых населением на строительство и приобретение жилья на первичном и вторичном рынках, определен расчетно.

Реализация настоящей программы позволит ввести в эксплуатацию в течение 2006 - 2010 годов за счет всех источников финансирования 60288 квадратных метров общей площади жилых домов (таблица 9).
Прогнозный ввод общей площади жилых домов 

с расшифровкой по источникам финансирования 
в 2006 - 2010 годах

                                                                                                         Таблица 9

                                                                                                   квадратных метров
	
	годы
	2010г к

	Показатели
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2005г

в %

	Ввод в эксплуатацию  жилых домов
	5901
	10578
	10934
	12506
	13066
	13204
	223

	процент к
предыдущему году  
	272
	179
	103
	114
	104
	101
	

	в том числе федеральный бюджет
	3985
	
	
	2500
	6568
	
	

	средства  краевого бюджета, включая строительство   социального  жилья
	
	
	
	1250
	563
	
	

	бюджет города
	
	
	
	1250
	563
	
	

	средства  индивидуальных застройщиков
	1916


	2000
	2000
	2000
	2000
	2000
	

	средства участников долевого строительства
	
	
	4447


	
	3372
	4504
	

	средства членов ЖСК 
	
	8578
	4487
	5506
	
	6700
	


Ввод в эксплуатацию общей площади жилых домов 2010 года к уровню 2005 года составит 223 процента, а объем жилья, введенного в эксплуатацию в   2006-2010 гг., позволит обеспечить новыми квартирами более 900 семей. 
5. Механизм реализации Программы

С целью реализации Программы комитет администрации города Рубцовска по архитектуре и градостроительству:

ежегодно разрабатывает план мероприятий по реализации основных направлений Градостроительного кодекса Российской Федерации и в установленном порядке оформляет бюджетные заявки для финансирования предусмотренных работ;

осуществляет мониторинг основных показателей настоящей Программы, предлагает при необходимости меры по ее корректировке и представляет ежеквартальные и годовые отчеты заказчику, на имя главы города, и в комитет по строительству и архитектуре администрации Алтайского края в установленные им сроки;

оказывает методическую помощь в оформлении разрешений на строительство объектов жилья и разъясняет правила землепользования и застройки;

организует и проводит информационно-разъяснительную работу среди населения через печатные и электронные средства массовой информации, а также путем проведения конференций, семинаров и «круглых столов»;
разрабатывают Правила землепользования и застройки;

осуществляет формирование земельных участков для строительства жилья, включая подготовку плана границ участка, технических условий подключения к инженерным объектам;

организует подготовку и проведение аукционов на предоставление земельных участков застройщикам (инвесторам).

Отдел экономического развития и ценообразования администрации города:

осуществляет координацию деятельности ответственных исполнителей Программы по реализации федеральных и краевых целевых программ с целью привлечения инвестиционных ресурсов из федерального и краевого бюджетов в строительство и приобретение жилья;

оказывает методическую помощь организациям строительного комплекса города по разработке бизнес-планов для участия в инвестиционных программах;

ежегодно разрабатывает проект «Плана капитальных вложений города Рубцовска» и вносит в установленном порядке бюджетные заявки в Главное управление экономики и инвестиций на финансирование жилищных объектов города за счет средств федерального и краевого бюджетов на следующий финансовый год.
Комитет администрации города по финансам, налоговой и кредитной политике осуществляет финансирование мероприятий программы в рамках исполнения  бюджета города.

Отношения между исполнителями Программы, коммерческими банками, подрядными организациями, заемщиками, продавцами жилья, организациями, осуществляющими риэлтерскую, страховую, оценочную деятельность, другими участниками рынка жилья регулируются на договорной основе и соответствуют нормам и положениям действующего законодательства.
6. Организация управления реализацией Программы

и контроль за ходом ее выполнения
Государственным заказчиком Программы является администрация города Рубцовска. После утверждения Программы и начала ее финансирования государственный заказчик контролирует ход выполнения мероприятий Программы.

Исполнителями Программы являются администрация города Рубцовска, УКС администрации города Рубцовска,  комитет администрации города Рубцовска по финансам, налоговой и кредитной политике, МКУП «Управление жилищно-коммунального хозяйства»,  которые обеспечивают:

выполнение мероприятий Программы;

подготовку предложений по корректировке Программы на соответствующий год в разрезе объемов финансирования и предлагаемых к реализации мероприятий, уточнение возможных объемов финансирования из других источников;

информационно-разъяснительную работу среди населения через печатные и электронные средства массовой информации, а также путем проведения конференций, семинаров и «круглых столов»;

формирование бюджетных заявок на финансирование объектов и мероприятий;

подготовку обоснований для отбора первоочередных работ, финансируемых в рамках Программы на очередной год.

Вышеуказанные исполнители Программы ежеквартально в срок до 20 числа месяца, следующего за отчетным периодом, а по итогам очередного финансового года - в срок до 1 апреля следующего года, представляют в комитет администрации города Рубцовска по архитектуре и градостроительству сводные информации о результатах выполнения мероприятий Программы.

Администрация города Рубцовска на основании вышеуказанных информаций:

анализирует ход выполнения мероприятий Программы и на его основе вносит предложения по совершенствованию механизма реализации Программы;

представляет ежеквартальные и годовые отчеты в управление Алтайского края по строительству и архитектуре в установленные им сроки.

7. Оценка эффективности, социально-экономических

результатов реализации Программы

В ходе реализации Программы предполагается в 2006 - 2010 гг. направить на ее финансирование 2 082 720 тыс. рублей, что обеспечит  жильем  более 4000 семей. Также реализация Программы позволит:

создать благоприятные условия на территории города Рубцовска для ежегодного наращивания объемов жилищного строительства;

увеличить платежеспособность жителей города и сделать более доступным для них приобретение и строительство жилья;

расширить использование средств населения и других внебюджетных финансовых ресурсов в жилищном строительстве;

увеличить объемы ввода в эксплуатацию жилья за счет всех источников финансирования и к 2010 году выйти на объем ввода 13 204 кв. метров жилья в год, что превысит уровень 2005 года в 2,2 раза;

увеличить доходы от деятельности строительного комплекса города Рубцовска и смежных отраслей, в первую очередь, поступлений налоговых платежей. Оценка эффективности и социально-экономических последствий реализации Программы производится ежеквартально, а также по итогам очередного финансового года с помощью индикаторов оценки эффективности реализации Программы (приложение 3).
Глава города




                                                        А.А. Дерфлер

    Приложение № 1

к городской целевой Программе
«Улучшение жилищных условий населения в 

городе Рубцовске на период до 2010 года»,
утвержденной решением Рубцовского городского

Совета депутатов от 22.06.2006 №  377
Перечень

нормативных правовых актов, утверждающих федеральные и

краевые жилищные программы, подпрограммы и направления

строительства жилых домов, реализация которых

осуществляется на территории Алтайского края

1. Постановление администрации Алтайского края от 30 мая 2002 № 297 «О первоочередных мерах по реализации в Алтайском крае федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 17 сентября 2001 г. № 675»;

2. Постановление администрации Алтайского края от 22.10.2002 № 556 «О переселении граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда в Алтайском крае на 2003 – 2010 годы»;

3. Постановление Правительства Российской Федерации от 16 октября 2002 г.  № 760 «О подпрограмме «Обеспечение жильем участников ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф», входящей в состав федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы»;

4. Закон Алтайского края от 02.09.2004 № 19-ЗС «Об утверждении краевой целевой программы «Обеспечение жильем или улучшение жилищных условий молодых семей в Алтайском крае на 2004 – 2010 годы»;

5. Постановление Правительства Российской Федерации от 7 октября 2004 г. № 522 «О некоторых вопросах по реализации подпрограммы «Государственные жилищные сертификаты» на 2004 – 2010 годы, входящей в состав федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы»;

6. Постановление Правительства Российской Федерации от 8 ноября 2000 г. № 845 «Об утверждении Положения о жилищном обустройстве вынужденных переселенцев в Российской Федерации»;

7. Федеральный закон от 25 октября 2002 г. № 125-ФЗ «О жилищных субсидиях гражданам, выезжающим из районов Крайнего Севера и приравненных к ним местностей»;

8. Закон Алтайского края от 10 марта 2004 г. № 5-ЗС «Об утверждении краевой целевой программы «Социальное развитие села до 2010 года»;

9. Постановление Правительства Российской Федерации от 27 июля 2001 г. № 564 «О федеральной целевой программе «Экономическое и социальное развитие коренных малочисленных народов Севера до 2011 года»;

10. Постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2001 г. № 805 «О федеральной целевой программе «Развитие судебной системы России» на 2002 – 2006 годы»;

11. Постановление администрации Алтайского края от 5 октября 2000 г.  № 776 «Об улучшении положения детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в Алтайском крае на 2001 – 2005 годы»;

12. Федеральный закон от 12 января 1995 г. № 5-ФЗ «О ветеранах»;

13 Федеральным закон от 24 ноября 1995 г. № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;
       14. Закон Алтайского края от 9 декабря 2005 года № 119-ЗС «Об утверждении  краевой целевой программы «Улучшение жилищных условий населения в Алтайском крае на период до 2010года».

	Приложение № 2

к городской целевой Программе
«Улучшение жилищных условий населения в 

городе Рубцовске на период до 2010 года»,

утвержденной решением Рубцовского городского

Совета депутатов от 22.06.2006 № 377
Прогноз

ввода общей площади жилых домов в г.Рубцовске с расшифровкой по заказчикам 

на период 2006-2010годы. 

общей площади  кв.метров

 

 

 

 

                                      в том числе по годам 

№

 

2005г
Всего за 

 

 

 

п/п

Наименование объекта.

отчет

2006-2010гг
2006

2007

2008

2009

2010

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

 

      Ввод жилых домов всего:

5901

60288

10578

10934

12506

13066

13204

 

      в том числе 

 

 

 

 

 

 

 

1.

56-ти квартирный кирпичный жилой дом №12

3985

 

 

 

 

 

 

 

мкр.25 для инвалидов -колясочников,

 

 

 

 

 

 

УКС администрации

 

 

 

 

 

 

 

2.

 5-ти этажный кирпичный жилой дом №7 мкр.34,

 

10563

3521

1536

5506

 

 

 

 ЖСК "Тюльпан" 

 

 

 

 

 

 

 

3.

5-ти этажный кирпичный жилой дом №1

 

5057

5057

 

 

 

 

 

мкр.51,  ЖСК "Энтузиаст"

 

 

 

 

 

 

 

4.

 жилой дом №15 мкр.51,  ЖСК "Монолит"

 

2951

 

2951

 

 

5.

 10-ти этажный крупнопанельный жилой

 

4447

 

4447

 

 

 

 

дом №12 мкр.34, ООО "Фронтон"

 

 

 

 

 

 

 

6.

  5-ти этажный кирпичный жилой дом №25 мкр.33, 

 

7252

 

 

5000

2252

 

 

  УКС администрации

 

 

 

 

 

 

 

7.

39-квартирный жилой дом мкр.1-Б для пограничников

 

2830

 

 

 

2830

 

8.

36-квартирный жилой дом мкр.1-Б для пограничников

2612

 

 

2612

 

9.

 5-ти этажный кирпичный  жилой дом  №9 мкр.51, 

 

7876
 

 

 

3372
4504

 

УКС администрации

 

 

 

 

 

 

 

10.

 5-ти этажный кирпичный жилой дом №1 мкр.25
 

6700

 

 

 

 

6700

 

ЖСК "Энтузиаст"

 

 

 

 

 

 

 

11.

 Индивидуальные жилые дома

1916

10000

2000

2000

2000

2000

2000

 

 

14 домов

75 домов

15 домов

15 домов

15 домов

15 домов

15 домов


	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 3
к городской целевой Программе
«Улучшение жилищных условий населения в 

городе Рубцовске на период до 2010 года»,

утвержденной решением Рубцовского городского

Совета депутатов от 22.06.2006 № 377
Индикаторы

оценки социально-экономической эффективности реализации городской целевой программы 
"Улучшение жилищных условий населения города Рубцовска на период до 2010 года"

	№

п/п
	Индикаторы          
	Алгоритм расчета индикаторов

	1.
	Комплексные индикаторы                                      

	
	а) уровень обеспеченности населения жильем              
	отношение жилищного фонда (тыс.кв.м) 

к  численности населения (тыс. чел.)        

	
	б) коэффициент доступности жилья 

(соотношение  доходов  и цен на жилье)                 
	отношение средней рыночной стоимости квартиры (54 кв.м.) (тыс. руб.) к среднему совокупному доходу  семьи  из 3-х человек (тыс. руб.)      

	2.
	Развитие жилищного строительства

	
	а) площадь введенного жилья на душу

 населения                
	отношение ввода  жилья  (тыс.кв.м)    к    численности 

населения (тыс. чел.)        

	
	б) доля финансирования жилищного   

строительства   за счет кредитных средств        
	отношение суммы кредитных средств (тыс. руб.) к  общему 

объему финансирования жилищного строительства (тыс. руб.)                        

	
	в) принятие  правил землепользования
 и застройки  
	

	3.
	Развитие жилищного финансирования и рынка жилья             

	
	а) доля семей, имеющих возможность приобрести и построить жилье, в том числе с помощью жилищных кредитов (займов)                      
	отношение количества семей имеющих возможность приобрести  жилье,  к  общему количеству семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий

	
	б) объем предоставленных жилищных 

кредитов (займов)  на тысячу человек                
	отношение суммы жилищных кредитов (тыс. руб.) x 1000 к 

количеству человек, получивших кредит (чел.)     

	4.
	Развитие системы управления жилищным фондом социального использования

	
	а) доля предоставляемого гражданам социального жилья  в общем объеме вводимого жилья  
	отношение площади социального жилья (тыс. кв. м) к  площади введенного жилья (тыс. кв. м)


